AUFSTOCKUNG

Dachaufstockungen
in Holzbauweise

Der hohe Wohnungsbedarf erfordert
ein Nachdenken Uber kostenglinstige
Wege zur Erweiterung des Wohnungs-
bestandes. Gerade bei den heute stan-
dig steigenden Baulandpreisen stellen
Aufstockungen eine interessante Alter-

native zum Gebdudeneubau dar.

eben der Einsparung
der Baulandkosten ist
die Nutzung der fiir

das aufzustokkende Gebidude
bereits vorhandenen Infra-
struktur einschlief3lich aller
Ver- und Entsorgungsleitun-
gen von Vorteil. Obwohl hier
Kosten fiir die Erweiterung
einzuplanen sind, liegen die-
se jedoch weit unter denen
fiir die KompletterschlieBfung
eines neuen Grundstiicks.

Auch in &kologischer Hin-
sicht ist die Aufstockung dem
Geb&dudeneubau vorzuziehen,
da kein Bauland beansprucht
wird und somit keine Fli-
chenversiegelung erfolgt.

Gleichzeitig flieBen mit
der Verdnderung des Gebiu-
dedufBleren neue gestalteri-
sche Komponenten in ein be-
stehendes Wohnumfeld ein.
Architektonisch gut gelunge-
ne Aufstockungen beleben die
Dachlandschaft und bieten
gute Moglichkeiten, das Er-
scheinungsbild  zahlreicher
seit den 50er Jahren entstan-
dener Flachdachbauten um-
zugestalten. Insbesondere sind
Dachaufstockungen fiir die
Auflockerung trister Platten-
baulandschaften, die in vie-
len Stédten der neuen Bun-
desldnder zahlreich vorhan-
den sind, denkbar.

Ein weiteres Entschei-
dungskriterium fiir die Auf-
stockung ist eine heute bei

vielen Flachdéchern ohnehin
dringend notwendige In-
standsetzung der Dachhaut
mit gleichzeitiger Anpassung
des Wiarmeschutzes an die
heutigen Erfordernisse. Hier
ist abzuwéigen, ob die fiir
Dachsanierung und Verbes-
serung der Bauphysik erfor-
derlichen Kosten nicht sinn-
voll mit einer Wohnraumer-
weiterung im Dachbereich zu
kombinieren sind.

Moglichkeiten der
Dachaufstockung

Zur Erweiterung des Wohn-
raumes im Dachbereich bie-
ten sich neben dem Ausbau
eines vorhandenen Kaltda-
ches folgende Grundvarian-
ten der Aufstockung an:

Variante 1: Ersatz eines
Flachdaches bzw. eines Steil-
daches mit einer zum Ausbau
unzureichenden Dachneigung
durch ein neues, ausbaufihi-
ges Steildach

Variante 2: Aufstockung
eines oder mehrerer zusétzli-
cher Wohngeschosse und Er-
richtung eines neuen, aus-
baufdhigen Daches

Variante 3:  Aufstockung
mit eigener Lastabtragung
unabhingig von dem beste-
henden Geb&dude

Voraussetzung fiir die Auf-
stockung von Gebduden ist
neben der Klarung baurecht-

ly = <=3 ﬂ.ﬁuu.{ g

Monotone Dachlandschaft im
Stadtzentrum von Bernau

Grundvarianten der Dach-
aufstockung [1]

Variante 1: Aufsattelung und Ausbau eines Steildaches auf einem
Flachdachgebaude

Variante 2: Aufstockung eines oder mehrerer neuer Wohngeschos-
se und Errichtung eines neuen Daches

Variante 3: Aufstockung mit eigener Lastabtragung unabhangig
von dem vorhandenen Gebaude

—
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licher Forderungen (Landes-
bauordnung, kommunaler Be-
bauungsplan) die statische
Uberpriifung des aufzustok-
kenden Gebéudes unter dem
Aspekt der Aufnahme zusétz-
licher Lasten. Auch die Kapa-
zitit der Hausanschliisse
(Heizung, Wasserversorgung
etc.) ist zu priifen, gegebenen-
falls eine Erweiterung einzu-
planen.

Bauseits wird vor der Er-
richtung eines neuen Daches
bzw. weiterer Wohngeschosse
das alte Dach abgetragen,
wenn erforderlich, die tragen-
den Winde oder die vorhan-
dene Decke verstiarkt bzw.
eine neue Decke eingezogen.

Aufstockungen in
Holzbauweise

In [1] wurden die prinzipi-
ellen Moglichkeiten und die
Wirtschaftlichkeit von Dach-
aufstockungen vorzugsweise
in Holzbauart, an Mehrfami-
lienhdusern der Baujahre
1950 bis 1990 analysiert.

Nachfolgend werden die
Einsatzmoglichkeiten  von
Holzbauweisen bei der Auf-
stockung von Gebduden auf-
gezeigt.

Der Baustoff Holz bewihrt
sich gerade bei einer Auf-
stockung aufgrund des rela-
tiv geringen Gewichtes (mini-
male Lasterhéhung fiir das
vorhandene Gebidude, Trans-
port vorgefertigter Elemen-
te). Gleichzeitig bieten gutes
Wirmeddmmverhalten und
hohe Flexibilitdt giinstige
Einsatzvoraussetzungen. Ein
weiterer Vorteil ist die Verar-
beitung in Trockenbauweise,
es erfolgt kein Feuchteein-
trag in das aufzustockende
Gebidude (Gefahr der Entste-
hung holzzerstérender Orga-
nismen im verbauten Holz).
Dariiber hinaus weist der
Baustoff Holz gegeniiber an-
deren Materialien eine giin-
stige Okobilanz auf.

Da Holztafel- und Holz-
rahmenwédnde nach DIN
4102 Teil4 in Abhingig-
keit von Mindestabmessun-
gen der Holzbauteile und
Mindestdicke der Damm-

schichten, Bekleidungen/Be-
plankungen bereits ohne
Nachweis in die Feuerwider-
standsklassen F30B, F60B
bzw. F90B eingestuft werden,
bestehen keine Bedenken ge-
gen eine Ausfithrung von
Vollgeschossen in Geb#duden
geringer Hohe bzw. bis drei
Geschosse und von Dachriu-
men. Fiir Vollgeschosse in
hoheren Geb&duden sind Son-
derregelungen moglich.

Fiir die Realisierung von
Dachaufstockungen bieten sich
verschiedene Holzbauweisen
an:

Konstruktionsprinzip Holz-
Tafel-Bauweise [4]

Sparrendach
Deckenbalken

1

2 Sparren

3 Mauerlatte

4 Firstlatte

S Aufschiebling
6 Windrispe

ZimmermannsmiBige Dach-
konstruktionen [2]

Kehlbalkendach
| Deckenbalken
2 Sparren

3 Mauerlatte

4 Kehlbalken

S Lasche

6 Aufschiebling
7 Windrispe

Pfettendach
1 Deckenbalken

2 Sparren
3 Firstpfette
4 FuBpfette
5 Pfosten
6 Kopfband

Zimmermanns-

miBiger Abbund

Traditionelle, in Jahrhun-
derten der Entwicklung des
Holzbaus ausgereifte Zimmer-
mannskonstruktionen finden
auch heute bei der Errich-
tung eines neuen Daches
breite Anwendung.

Je nach Konstruktions-
prinzip steht der gesamte
Dachraum fiir den Ausbau
zur Verfiigung (Sparrendach)
oder ist durch Stuhlsiulen,
Streben, Kehlbalken einge-
schriankt. Die Ausfiihrungen
der Winde erfolgt in Mauer-
werks- oder Trockenbauweise.

Vorgefertigte
Dachbinder

Der Einsatz vorgefertigter
Nagelplattenbinder ermdog-
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licht die schnelle Montage ei-
ner Dachkonstruktion vor
Ort. Die Herstellung der Bin-
der ist in vielen verschiede-
nen Ausfithrungen moglich —
sowohl in der Form als auch
in den Abmessungen indivi-
duell auf die konkrete Ein-
satzsituation  abgestimmt.
Grofle Spannweiten und ge-
bogene Dachformen lassen
sich bei Verwendung von
Brettschichtholzbindern rea-
lisieren.

Holz-Tafel-
Bauweise

Fir diese aus dem Fertig-
hausbau bekannte Holzbau-
weise ist ein hoher Vorferti-
gungsgrad charakteristisch.
Daraus resultieren kurze
Bauzeiten bei relativ verlafBli-

cher Zeitplanung. Dieser As-
pekt ist besonders bei der
Aufstockung bewohnter Bau-
ten von Vorteil (Mieterbeein-
trachtigung, zu erwartende
Forderungen nach Mietmin-
derung etc.).

Die Wand-Tafelelemente
bestehen in der Regel aus
Holzrippen mit Wéarme-
dammfiillung und beidseiti-
ger Holzwerkstoffbeplankung.
Bei der Fassaden- und Innen-
wandbekleidung kénnen die
unterschiedlichsten Gestal-
tungswiinsche erfiillt wer-
den.

Auch die Dachfliche 148t
sich durch vorgefertigte Ele-
mente erstellen. Die Dach-
Tafeln sind warmegeddmmt,
innen bekleidet und auflen
einschliellich der Ziegellat-
tung vorbereitet.
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1 Massiv-Holzsténder 60/120 mm

2 AuBen-Wirmeddmmung 120 mm

3 Dampfbremse

4 Innenbekleidung (Gipswerkstoffplatte
oder Holzbekleidung) —

5 Sperrholzplatte 12,5/15 mm (Aus-
steifung, Winddichtung)

6 Lattung, ggf. mit Konterlattung

7 Fassade, z.B. 19 mm Deckbrettschalung
(Alternativ: Putz, Verblendmauerwerk)
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Holz-Rahmen-
Bauweise

Der Holzrahmenbau ist
ein standardisiertes und da-
her kostengiinstiges Bausy-
stem, bei dem Holzstdnder
des Querschnitts 6/12 cm in
FufBlboden- und Deckenhéhe
durch Schwellen und Rdhme
verbunden und iiber Holz-
werkstoffplatten ausgesteift
werden.

Der Sténderabstand be-
trégt in der Regel 62,5 cm und
entspricht damit den Abmes-
sungen der fiir den Ausbau
géangigen Gipswerkstoff- und
Spanplatten. Abweichungen
von diesem Raster zur Anpas-
sung eines Dachaufbaus an
den vorgefundenen Grundrif3
sind jedoch problemlos mog-
lich.

Raumzellen-
Bauweise

Der schnellste Weg zu ei-
nem neuen Dachgeschof} ist
da Aufsetzen kompletter
Grofiraumelemente in Holz-
rahmen- oder Holztafelbau-
art, die bis zu schliisselferti-
ger Ausstattung (Installation,
Fliesen/Tapeten, Kiichenein-
richtung) im Werk vorgefer-
tigt und zum vereinbarten
Zeitpunkt angeliefert wer-
den. Trotz des hohen Vorferti-
gungsgrades gestattet diese
Bauweise eine Abstimmung
aufdie Abmessungen des auf-
zustockenden Gebdudes und
auf die individuellen Wiin-
sche des Kunden.

AuBlenwandaufbau Holz-
Rahmen-Bauweise [3]

Baurechtliche
Aspekte [6]

Der Dachaufstockung ei-
nes mehrgeschossigen Wohn-
gebdudes stehen in erheblich
groBerem Umfang baurecht-
liche Hindernisse entgegen
als dem nachtréglichen Aus-
bau von Dachrdumen oder
der Dachaufstockung von
Ein- und Mehrfamilienhiu-
sern.

Das betrifft zum einen bau-
planungsrechtliche Anforde-
rungen beziiglich des Einfii-
gens in die bauliche Umge-
bung, da sich i.d.R. durch
deutliche Anderung der duBe-
ren Gestalt einzelner Gebiu-
de erhebliche Verinderungen
des Stadt- und Siedlungsbil-
des ergeben. Allerdings liegt
gerade hierin der Ansatz-
punkt fiir einen starken Auf-
schwung der Dachaufstok-
kung von Mehrfamilienwohn-
hdusern im Ostteil Berlins
und in den neuen Bundeslin-
dern, weil durch planerisch
kontrollierte Verénderung von
Déchern und Fassaden der
seit den 50er Jahren errichte-
ten Plattenbauten eine ent-
scheidende Verbesserung des
Erscheinungsbildes der ge-
schlossenen Flachdachsied-
lungen erreicht werden kann.

Zum anderen ist von Be-
deutung, daB} die mit der Neu-
fassung der Baunutzungsord-
nung geschaffenen planungs-
rechtlichen Erleichterungen
(Befreiung von Aufenthalts-
rdumen in anderen als Voll-
geschossen von der Anrech-
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Steildach 38...45°
Dachneigung und
Drempel

Aufstockung in
Berlin - Aus-
fithrung: Dan-
Wood-Houses
Balkenlage und
Wandanschluf3
=
E
M
2
=
g
=4
Aufstockungsvariante Prinzipskizze Grundwohn- Aufstockungskosten pro m?2
flache der Wohnfliche (Beispiele);
Aufstockung Bauweise
A: Ausgangssituation 0% — entfallen —
Flachdach oder nicht R
ausgebautes Steildach el N Instandsetzung Flachdach:
daie T e 850,.450 1M
B: Steildach, 38...45° 67 % Rohbau:
Dachneigung 1025,—- DM Holz
; //'\\ Schliisselfertig:
i t 1600...2500,— DM
— Gasbeton/Holz
2700,— DM Holz
C: Bogen-, Tonnen-, ¢ 90 %
Mansarddach
/l A Schlisselfertig:
1800...2800,~ DM
Gasbeton/Holz
D: Steildach, 38...45° 100 % Rohbau:
Dachneigung, 1100...1780,— DM Holz
mit Drempel : 1080,— DM Gasbeton/Holz
% G Schlisselfertig:
fi B 2150...3300,— DM Holz
2615,— DM Gasbeton/Holz
E: Vollgeschof3 100 % Rohbau:
Kaltdach 965...1180,— DM Holz
1420,— DM Gasbeton/Holz
Schlusselfertig:
1700...1800,— DM Holz
F: in zwei Ebenen 150 % Rohbau:
ausbaubares Steildach, 1050...1310,— DM Holz
50° Dachneigung,
mit Drempel Schlusselfertig:
2885,— DM Holz
G: Vollgeschol mit 200 % Rohbau:

850...1310,— DM Holz

Schliisselfertig:
2300...3100,— DM Holz
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nung auf die zulédssige Ge-
schoBflache) Dachaufstockun-
gen kaum begiinstigen. Im-
merhin bleibt hier — wie in an-
deren Fillen entgegenste-
hender Festsetzungen in Be-
bauungsplidnen — die mit dem
MaBnahmengesetz zum Bau-
gesetzbuch geschaffene Mog-
lichkeit fiir eine Befreiung bei
dringendem Wohnbedarf.

Erhebliche Schwierigkei-
ten fiir die Genehmigung ei-
ner Dachaufstockung beste-
hen jedoch bei der Einhaltung
einiger bauordnungsrechtli-
cher Vorschriften. Das bezieht
sich insbesondere auf die in
allen Landesbauordnungen
zwingend  vorgeschriebene
Schaffung eines zweiten Ret-
tungsweges und — soweit die-
ser iiber Rettungsgerite der
Feuerwehr fiihrt — die Sicher-
stellung der damit verbunde-
nen Anforderungen (Fliachen
fir den Feuerwehreinsatz,
Traufabstéinde von Offnun-
gen in Dachschrdgen und
Dachaufbauten) sowie auf die
einzuhaltenden Mindesttie-
fen der Abstandsflachen zu
Nachbargrundstiicken.

Die nach Erfahrungen in
den alten Bundesldndern in
der Schwierigkeit ihrer Erfiil-
lung mit den genannten Pro-
blemen vergleichbaren Stell-
platzanforderungen  haben
nach Aufnahme von Befrei-
ungsregelungen in die Bau-
ordnungen der neuen Linder
nur noch untergeordnete Be-
deutung im Baugenehmi-
gungsverfahren. Auch andere
bauordnungsrechtliche An-
forderungen, denen bei einer
Dachaufstockung nur mit un-
vertretbar hohem Aufwand
entsprochen werden kann
(z. B. Anlegung von Kinder-
spielplédtzen, Herstellung von
Aufziigen in Gebduden mit
sechs Vollgeschossen), diirf-
ten unter dem Gesichtspunkt
der Interessenabwigung al-
lein nicht zur Versagung der
Baugenehmigung fithren.

Ausnahmen und Befreiun-
gen von brandschutztechni-
schen Anforderungen werden
bei Dachaufstockungen nicht
(Rettungswege) oder nur in
sehr begrenztem Umfang —



unter Beriicksichtigung der
Besonderheiten des Bauens
auf einem bestehenden Ge-
bédude — moglich sein. Rich-
tungen dafiir zeigen die in ei-
nigen Landern durch Verwal-
tungsvorschriften geschaffe-
nen Erleichterungen fiir den
nachtraglichen Ausbau von
Dachrdumen.

Zusammenfassung

Bei einer anstehenden
Dachsanierung sollte in jedem
Falle grindlich gepriift wer-
den, inwiefern gleichzeitig
eine  Wohnraumerweiterung
im Dachbereich sinnvoll und
moglich ist. Unter Beriick-
sichtigung aller baurechtli-
chen Forderungen und ob-
jektspezifischen EinfluBgro-
Ben ist die Aufstockung eines
Gebédudes eine wirtschaftlich
realisierbare Moglichkeit zur
Wohnraumerweiterung.

Der Baustoff Holz bietet
fiir Aufstockung und Ausbau
aufgrund seiner spezifischen
Eigenschaften giinstige Vor-
aussetzungen.

Dipl.-Ing. Heidrun Held und
Dr.-Ing. W. Rug, Berlin
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Ausgangssituation: dreigeschossiges Mehrfamilienhaus, Ziegelbauweise, 50/60er Jahre,
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Moglichkeiten der Wohn-
flaichenerweiterung durch

verschiedene Aufstockungs-

varianten [1]
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